INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAQ DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAIS COM
GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente instrumento particular (“Escritura de Emissdo®), firmado nos termos do artigo 18, §42, da Lei
n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada ("Lel 10.931/04"), as partes:

PAYSAGE CONDOMINIOS - LONDRINA LTDA., atual denominagdo de Montreal Investimentos Ltda.,,
sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Mateus Leme,
1.970, 12 andar, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 10.953.795/0001-06, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social, doravante designada simplesmente como “Emissora”; e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2 4.200, Bloco 8, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 17.343.682/0001-38, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Instituicdo
Custodiante”. '

Formalizam, neste ato, a emissdo de Cédulas de Créditos Imobilidrio Integrais com Garantia Real Imobiliaria
sob a Forma Escritural, mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1 Definicdes: Para os fins desta Escritura de Emissdo, adotam-se as seguintes definigdes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo da presente:

"B3": Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a
prestacdo de servigos de depositdria de ativos escriturais e liquidacdo
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Praca Antbnio Prado, n2 48, 72 andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de registro e de
liguidagdo financeira de ativos financeiros autorizado a funcionar pelo
Banco Centrai do Brasil e pela CVM;

"cal”: As Cédulas de Crédito imobilidrio Integrais, emitidas pela Emissora com/
garantia real imobiliaria sob a forma escritural, para representar /M

totalidade dos Créditos Imobilidarios, decorrentes dos Contratos dZ

Compra e Venda, por meio da celebragdo da presente Escritura? de

Emissdo; \}

"Contratos de Compra e Os “Contratos Particulares de Contrato de Compra e Venda de Imével,

Venda™: com Pacta de Alienacda Fiducidria em Garantia de Pagamento e Qutras
Avengas” firmados entre a Emissora e os Devedores, por meio do qual os
Devedores adquiriram os Imdveis, conforme listados e descritos no Anexo
| a presente Escritura de Emissdo;

“Créditos Imobilirios”: Sao os créditos detidos pela Emissora decorrentes dos Contratos de
Compra e Venda, observada a Condigdo Suspensiva, conforme definido
no Contrato de Cessdc e no Termo de Securitizacdo;

“CRI”: - Os Certificados de Recebiveis imobilidrios das Séries 162 e 172 a serem



emitidos pela Logos Companhia Securitizadora S.A. (“Securitizadora”),
com {astro nos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCls, por meio
da ceiebracdo de termo de securitizacdo de créditos, nos termos dos -
artigos 62 a 82 da Lei n® 9.514/1997;

“CVM”™: A Comiss3o de Valores Mobilidrios;

“Devedores”: 530 os compradores que celebraram os Contratos de Compra e Venda
com a Emissora;

“Dia Util“: Todo aguele gue ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional
na Republica Federativa do Brasil:

“Emissora” PAYSAGE CONDOMINIOS - LONDRINA LTDA., gualificada no predmbuio
deste Termo de Securitizagdo;

]

"Escritura de Emissio”: O presente Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito

Imobilidrio Integrais com Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural;

“Garantia”: Alienagdo fiducidria constituida sobre os Imédveis conforme a Cldusula
Sexta dos Contratos de Compra e Venda;

"Imdveis”: Sao os imoveis objetos dos Contratos de Compra e Venda;

“Instituicdo Custodiante®: Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios;
“Pagamento Antecipado”: Conforme previsto na Cltausula 3.9.2 abaixo;

“Titular(es) da(s) CCl(s)": O(s) titular{es), pleno(s) ou fiduciario(s), a qualquer tempo, da(s) CCi(s);
“Vencimento Antecipado®: O vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, representados pelas

CCls, que podera ser declarado na ocorréncia das hipdteses indicadas nos
Contratos de Compra e Venda.

CLAUSULA SEGUNDA — EMISSAO DAS CCIS

2.1, Representacdo dos Créditos Imobilidrios: As partes formalizam a emissdo das CCl, conforme as /h
caracteristicas descritas no Anexo |l a esta Escritura de Emissdo, para representarem a totalidade do

Créditos Imobilidrios, decorrentes dos Contratos de Compra e Venda, os quais s3o de titularidade fa
Emissora, observada a Condi¢do Suspensiva, conforme definido no Contrato de Cess3o e no Termo de (\ﬂ
Securitizagdo.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DAS CCIS
3.1 Valor Nominal Total das CCls: O valor nominal total das CCls é, na data de assinatura da presente

Escritura de Emiss3o, RS 54.371.873,00 (cinguenta e quatro milhdes, trezentos e setenta e um mil,
oitocentos e setenta e trés reais).

3.2 Quantidade: A quantidade de CCls emitidas, neste ato, é de 522 (quinhentas e vinte e duas) CCls,
cada uma representativa de 100% (cem por cento) de cada um dos Créditos Imobiiidrios oriundos dos 522
{quinhentos e vinte e dois) Contratos de Compra e Venda descritos no Anexo | 3 presente Escritura de
Emissdo.



3.3. Prazos e Datas de Vencimento: Os prazos e as datas de vencimento dos Créditos imobiliarios e, por
consequéncia, das CCls, estdo especificados em cada um dos Contratos de Compra e Venda e indicados nos
Anexos | e it a esta Escritura de Emissdo.

3.4 Condicdo da Emissdo e _Custddia: As CCls sdo integrais, representativas, cada uma, de 100% (cem
por cento) de cada um dos Créditos Imobiiidrios, emitidas com garantia real imobiliaria, sob a forma
escritural e a presente Escritura de Emissdo ficard custodiada junto a Instituicdo Custodiante.

3.4.1. A Instituicdo Custodiante sera responsdve! pelo lancamento dos dados e informac¢des das CCl
no sistema de negocia¢do da B3, considerando as informag¢Ges encaminhadas pela Securitizadora,
em planitha no formato Excel no fayout informado pela Instituicdo Custodiante, contendo todas as
informacdes necessdrias ao lancamento na B3.

3.4.2. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsdvel pela realizacdo dos pagamentos devidos aos
Titulares das CCl, assumindo apenas a obrigacio de acompanhar a titularidade das CCl ora emitidas,
mediante recebimento de declaracio de titularidade emitida pela B3 e enviada pelo credor 3
instituicdo Custodiante. Qualguer imprecisdo na informacgio ora mencionada em virtude de atrasos
na disponibilizacdo da informacdo pela cidmara de liquida¢3o e custédia onde as CCl estiverem
depositadas ndo gera nenhum &nus ou responsabilidade adicional para a Instituicdo Custodiante.

3.5. Série e Numerg: As CCl terdo a série e 0s nimeros conforme apresentados no Anexo Il a presente
Escritura de Emissao.

3.6. Sistema de Negociacdo: Para fins de negociagdo, as CCl serdo registradas para custodia eletrbnica e
negociacao na B3, ou em qualguer outra cdmara que mantenha sistemas de registro e liquidac3o financeira
de titulos privados, seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a
negociacdo das CCi.

3.6.1 Todas e quaisquer transferéncias das CCl deverdo, necessariamente, sob pena de nulidade do
negdcio, serem efetuadas através do sistema de negociagdo da B3, ou de qualquer outra cAmara que
mantenha sistemas de registro e liquidac¢ao financeira de titulos privados, seja autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a negocia¢io das CC.

3.6.2. Sempre que houver troca de titularidade das CCi, o antigo titular deverd comunicar 2
instituicdo Custodiante a negociagao realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo
titular da CCl em questdo.

3.6.3. O ndo cumprimento do disposto neste item 3.6 e seus subitens, acima, poderd ensejar atrasos
nos pagamentos devidos pelas CCl, atrasos estes que, de forma alguma, poderdo ser considerad
culpa dos signatarios infra, ndo tendo qualquer efejto para a caracterizaco de mora.

3.7. Vencimento Final: As CCi terdo os vencimentos finais discriminados no Anexo il desta Escritura de
Emissdo.

3.8 Local de Pagamento: Os Créditos imobilidrios, representados pelas CCi, conforme previsto no item
2.1 supra, deverdo ser pagos pelos Devedores conforme estd previsto nos Contratos de Compra e Venda.

3.8 Amortizacdg Extraordindria ou Pagamento Antecipado: Os Créditos Imobilidrios decorrentes dos
Contratos de Compra e Venda, representados por estas CCl, poderio ser objeto de amortizacdo

extraordinaria parcial ou de Pagamento Antecipado.



3.9.1. A amortizagde extraordinaria parcial tera como consequéncia a redugdo do prazo ou do valor
das prestagdes mensais, conforme escolha do(s) Devedor(es), devendo tal escolha ser informada a
Emissora.

3.9.2. Para o Pagamento Antecipado, (i} o saldo devedor sera calculado pro-rata-die, no periodo
compreendido entre a data da assinatura, ou do Ultimo reajuste efetuado, e a data do evento; e (ii)
sobre o saido devedor reajustado incidird os juros contratuais também calculados pro rata die.

3.10. Encargos Moratdrios: Os encargos moratorios sdo aqueles discriminados nos Contratos de Compra
e Venda, conforme descrito no Anexo il

3.11. Atualizacdo Monetdria e Fluxo de Amortizacdo: Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCi,
serdo atualizados de acordo com o estipulado nos Contratos de Compra e Venda, conforme descritos no
Anexo | a presente Escritura de Emissao.

3.11.1. Na hipdtese de qualquer aiteracdo dos Créditos Imobilidrios, conforme notificado pela
Emissora, que impactem as CCl ora emitidas, inclusive aquelas decorrentes de modificacdo de seu
fluxo de pagamentos resultante de amortizagcdo extraordindria parcial dos Crédites Imobilidrios,
cabera a Instituicdo Custodiante, alterar o registro da respectiva CCl no sistema B3, sem necessidade
de aprovagdo do Devedor correspondente ao Crédito Imobilidrio que necessite de alterag3o.

3.12. Imdveis Vinculados ags Créditos Imobiligrios: Os imdveis vinculados aos Créditos Imobiliarios sdo
aqueles objetos dos Contratos de Compra e Venda, conforme Anexo | 3 presente,

3.13. Guarda dos Documentos Comprobatdrios: A Emissora serd responsavel pela guarda de 1 (uma) via
original de cada um dos Contratos de Compra e Venda, cabendo 3 Instituiciio Custodiante a custédia de 1
(uma) via original desta Escritura de Emissdo.

3.14. Custos e Despesas: Todas as despesas referentes a emissdo das CCl, tais como registro na B3, taxa
de utilizacdo do sistema B3, taxa de custddia e honordrios da Instituicio Custodiante, serdo de
responsabilidade da Securitizadora, com os recursos do patrimdnio separado, sendo certo que todas as
demais despesas referentes aos Créditos Imobilidrios, tais como cobranga, realizacdo, administracdo e
liquidacéo dos Créditos Imobilidrios, serdo de responsabilidade dos Titulares das CCI.

CLAUSULA QUARTA - EMISSAO COM GARANTIA REAL IMOBILIARIA

4.1 Emissdo com Garantia Real Imobilidria: Tendo-se em vista que os Créditos Imobilidrios, decorrentes

dos Contratos de Compra e Venda, contam com a previsio de garantia real imobiliaria, as CGY,
representativas dos Créditos Imobilidrios, serdo emitidas com garantia real imobiliaria, nos termos do § 3°
do artigo 18 da Lei n? 10.931/2004, com alienacio fiduciaria prevista nos Contratos de Compra e Venda. A
Emissora obriga-se a realizar a averbagdo das CC| na matricula do Imével, no Cartério de Registro de
Imoveis competente, devendo constar na averbagdo, exclusivamente, 0 nimero, a série e a Instituicdo
Custodiante.

4.2. Ndo obstante o disposto no item 4.1. acima, exclusivamente para fins de depésito na B3, as CCl
ficardo depositadas como sendo “sem garantia real imohiliaria”, enquanto a averbagio referente 3 emissio
da CCl na matricula do respectivo Imovel estiver em fase de registro perante o competente Cartério de
Registro de Imdveis competente.

4.2.3. Apos a averbacdo da emissdao da CCl na matricula do respectivo Imovel, a Instituicdo Custodiante
alterard no sistema da B3 as caracteristicas das CCl para “com garantia real imobiliaria”, alteracio esta que



estard plenamente formalizada apds o cumprimento dos procedimentos descritos nos subitens (a) até (d)
abaixo:

a) recebimento, pela Instituicdo Custodiante, de comprovagdo da averbacio da CCl na matricula do
respectivo Imdvel;

b) recebimento, pela Instituicdo Custodiante, de carta assinada pelo titular da CCl solicitando a
alteracdo das CCl para “com garantia real imobiliaria”:

c) alteragdo, pela Instituicdo Custodiante, da CCl para com “garantia real imobilidria” na B3; e

d) confirmacdo, pelo participante da B3 com o qual a CCl estiver depositada, do comando descrito no
subitem {(c) acima.

4.3. A Emissora fica obrigada a informar e comprovar, em até 60 (sessenta) dias a contar da data de
registro da CCl na B3 ou em prazo menor, caso assim determinado pela B3, para a Instituicdo Custoediante a
efetiva¢do da averbagdo da emissdo das CCl na matricula do respectivo Imdvel perante o competente
Cartério de Registro de iImdveis, bem como os nimeros das averbagdes nas respectivas matriculas do
Imoével e todas e quaisquer outras informagBes que |lhe venham a ser solicitadas pela Instituicdo
Custodiante, a fim de que altere os dados de depésito das CCl na B3 como sendo “com garantia real
imobilidria”. Enquanto as informacgBes necessarias a alteracio dos dados do depdsito das CCl na B3 n3o
forem fornecidas pela Emissora 3 Instituico Custodiante, esta ficara isenta de responsabilidade quanto a
nao realiza¢do da referida inclusdo. As Partes desde ja declaram ciéncia da mencionada alteracgio, a qual é
ratificada no presente instrumento, ndo sendo necessario qualquer aditamento posterior a esta Escritura
de Emissdo para esta finalidade.

4.4. O titular da CCl deverd atentar para o risco de ndo vinculagiio da garantia fiducidria as respectivas CCl,
uma vez que a averbagdo da emissdo das CCl na matricula do Imével a eia vinculado é condi¢do para a
vinculagdo da propriedade fiduciaria do imével as respectivas CCl e sua transmissdo em favor do titular da
CCl. Tal averbagdo ainda ndo foi realizada na data de assinatura desta Escritura de Emissiio e, dessa forma,
existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade de vinculagio da garantia fiduciria as CCl,
principalmente em decorréncia das exigéncias cartoriais..

CLAUSULA QUINTA - NEGOCIACAO DAS CCIS

5.1. Formalizacdo da Cessdo: Quando da negociacdo das CCl, a Emissora cedera aos respectivos
Titulares das CCl, e estes adquirirdo da Emissora, os correspondentes Créditos Imobilidrios, descritos no
item 1.1, acima, formalizando-se tal cessdo, inclusive, através do sistema de negociagdo da B3, ou de
qualquer outra cdmara que mantenha sistemas de registro e liquidacéo financeira de titulos privados, seja
autorizada a funcienar peio Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a negociacdo das CCI.

5.2. Abrangéncia da Cessdo: A cessdo das CCl abrange a totalidade dos respectives Crédites Imebilidrios,
ficando os Titulares das CCl, assim, sub-rogados em todos os direitos e acessérios representados pelas CCI.

5.3. Entrega dos Documentos Comprobatorios: N3o obstante as responsabilidades assumidas pela Emissora
nesta Escritura de Emissac, a Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas funcfes, conforme estabelecido
na Lei n? 10.931/2004 e regulamentos da cdmara de liquidacdo e custédia onde serdo registradas as CCl,
podera selicitar a entrega da documentacio sob a guarda da Emissera, que, desde jd, cbrigam-se a fornecé-
la em até 5 (cinco) dias dteis a contar do recebimente da solicitagie mencionada ou em menor prazo se
exigido por terceiro interessade ou pelo poder publice.



5.4. DeclaracBes da Emissora: A Emissora se responsabiliza perante os Titulares das CCls e pela Institui¢io
Custodiante pelo valor, legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, certeza, conteudo,
exatid3o, auséncia de vicios, correta formalizagdo, suficiéncia de informactes e veracidade dos Créditos
'mobilidrios, representados pelas CCl, declarando que os mesmos se encontram perfeitamente constituidos
e na estrita e fiel forma e substéncia em que serdo descritos pela Emissora no Anexo Il. A Emissora declara
expressamente que:

(i) pelo seu conhecimento, os Créditos Imobilidrios ndo foram objeto de prévia alienacdo,
cessdo, transferéncia ou compromisso de alienaggo, cessdo ou transferéncia pela Emissora,
exceto conforme disposto nos demais Documentos da Emiss3o;

(i1} pelo seu conhecimento, os Créditos Imohilidrios ndo estdo sujeitos a nenhum 8nus, real ou
pessoal, ndo tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, sequestro, caugio ou
6nus de qualquer forma, exceto pela Condicio Suspensiva, conforme definido no Contrato
de Cessdo e no Termo de Securitizacdo;

(i) n3o ha qualquer direitc cu agdo contra a Emissora, ou déhitos em nome da Emissora, ou,
ainda, qualquer acordo firmado que tenha dado ou possa dar lugar a qualquer arguicdo de
compensa¢do ou outra forma de extingdo, reduc¢do e/ou mudan¢a de condi¢io de
pagamento com relacdo aos Créditos Imobilidrios, exceto conforme disposto nos demais
Documentos da Emissdo;

(iv) ndo tem conhecimento da existéncia de processos administrativos ou judicials, pessoais ou
reais, de qualquer natureza, contra a Emissora, em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, a presente
Escritura de Emissdo, salvo os casos de acGes judiciais ja existentes;

{v) ndo tem conhecimento da existéncia de restricbes urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de
acesso ou seguranca relativa aos Imoveis que possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios;

{vi) ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacg3o
suscitada por autoridade governamental que possa vir a afetar os Créditos Imobilidrios;

{vii} os Contratos de Compra e Venda constituem obrigacBes licitas, vdlidas e exequiveis em
conformidade com seus termos; e

(viii}  a presente emissdo é formalizada rigorosamente de acordo com os principios e critérios
definidos pela Lei n.210.931/04 e demais normas em vigor apliciveis as obrigacd
decorrentes da presente Escritura de Emissio.

CLAUSULA SEXTA — DESPESAS E TRIBUTOS

6.1. Despesas e Tributos: Todas as despesas referentes aos Créditos Imobilidrios, tais como cobranca,
realizagdo, administragdo, custédia e liquidacdo dos Créditos Imobilidrios, ficam a cargo da Emissora e dos
Devedores dos respectivos Imdveis. S3o despesas, ainda, os eventuais tributos que, a partir desta data,
venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre as CCl
e/ou sobre os Créditos Imobilidrios.

6.2. Sem prejuizo do disposto 6.1. acima, para o registro e implantac3o das CCl na B3 e para a custddia da
Escritura de Emissdo pela Instituicdo Custodiante, a remuneragdo devida pela Securitizadora, a ser pago
com os recursos do patrimdnio separado, a Instituicdo Custodiante serd a seguinte:



(a) Registro, Implantacdo e Transferéncias das CCl: Serdo devidos a titulo de registro e implanta¢3o das
CCls, o valor de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reals), a ser paga até o 52 {quinto) dia Gtil ap6s a
data da primeira integralizacdo dos CRI.

(b) Custddia das Escritura de Emissdo: parcelas anuais no valor de RS 3.300,00 (trés mil e trezentos), a
serem pagas até o 52 [quinto) dia Util apods data da primeira integralizacio dos CRI, e as seguintes
ne mesmo dia dos anos subsequentes.

6.2.1. As remuneragdes citadas nos itens acima serdo acrescidas dos seguintes impostos: 1S5 (imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido),
IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros que venham a incidir sobre a remuneracdo da
Instituicdo Custodiante, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

6.2.2. Caso ocorra o atraso no pagamento da remuneragdo prevista no item 6.2 acima, aplicar-se-4 a multa
moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M/FGV, o qual incidira
desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

6.2.3. As parcelas de remuneragdo referidas no item 6.2 atualizadas, anualmente, pela varia¢do positiva
acumulada do IGP-M/FGV, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessério.

6.2.4. Todas as despesas razodveis com terceiros especialistas ou assessoria legal & Instituicdo Custodiante
relacionadas exclusivamente aos servigos ora contratados, deverdo ser arcadas pela Emissora e
previamente aprovadas por escrito pela Emissora. Tals despesas incluem também os gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, custas e taxas judicidrias nas a¢des propostas pela Instituicdo Custodiante ou
decorrentes de acdes contra ela intentadas no exercicio de sua fungdo, desde que n3o causadas por
deficiéncia da Instituicdo Custodiante ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
Instituicdo Custodiante das CCl. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em a¢des judiciais serdo igualmente suportadas pela Emissora, bem como as despesas de
locomogdo, hospedagem e alimentagdo das partes para obtengdo das assinaturas dos representantes legais
das partes nesta Escritura de Emissdo.

6.2.5. A Emissora estd ciente de que ndo estdo inclusas na remuneracdo da Instituicdo Custodiante, as
despesas relativas a envio de documentos, viagens, transporte, alimentac3o, publicacBes e estadias
necessdrias ao exercicio das atribuicBes da Instituigdo Custodiante, durante a fase de implantacdo e
vigéncia do servigo. Tais despesas serdo arcadas pela Emissora desde que devidamente comprovadas.

6.2.6. A Instituicdo Custodiante deverd ser reembolsada das despesas cobradas pela B3, no mesmo més
da respectiva cobranga, relativas (i) aos “registros de contratos” (registro das CCl); (ii) “Servico de Agente
de Pagamento para CCI” (se for o caso); (iii) "transagbes por modalidade”; (iv) “utilizacdo mensal”; (v) “Taxa
de Comprovacdo de Titularidade”; (vi) “alteracio nos registros das CCI” (nos casos de solicitagBes pela
Emissora ou titular) e (vii) “Atualizag3o de Precos Unitdrios das CCl” e qualquer outra cobranca realizada
pela B3 relacionado a utilizagdo do Sistema de Negociacio, nas aliquotas vigentes conforme Tabela de
Pregos de Servigos da B3, nas datas de cada pagamento.

CLAUSULA SETIMA — DISPOSICOES GERAIS
7.1. Novacdo: A eventual tolerancia ou concessido das partes efou do Titular das CCls no exercicio de
qualquer direito que lhes for conferido ndo importara alteracdo contratual ou novacdo, nem os impedira de

exercer, a qualquer momento, todos os direitos que thes sdo assegurados nesta Escritura de Emiss3o ou na
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lei.

7.2. Nulidade, Invalidade ou Ineficdcia: A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualguer disposicdo contida
nesta Escritura de Emissdo ndo prejudicard a validade e eficicia das demais, que serdo integralmente
cumpridas, obrigando-se as partes a envidar os seus melhores esforcos para, validamente, obter os
mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

7.3. Cardter frrevogdvel e Irretratdvel: A presente Escritura de Emissdo é firmada em carater irrevogavel e
irretratdvel, obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo ao seu integral cumprimento.

7.4. Comunicacdes: As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura
de Emissdo deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

PAYSAGE CONDOMINIOS - LONDRINA LTDA.

Rua Mateus Leme, n? 2004, 12 andar

Curitiba / PR, CEP 80530-010

At.: Carlos Fernando Maran & Luciano Hinz Maran

Telefone: (41) 3091-5215

E-mail: carlos.maran@paysage.com.br; Luciano@chavesmaran.com.br

Para a Institui¢cdo Custodiante:

PENTAGONGO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

A/C Sra. Nathalia Machado Loureire / Sr. Marco Aurélio Ferreira / Srta. Marcelle Motta Santoro
Endereco: Avenida das Américas, n? 4.200, Bloco 08, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro/R}

Tel: (21) 3385-4565

e-mail: registros@pentagonotrustee.com.br

7.4.1 As comunicagdes serac consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso
de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por fax, por telegrama
ou e-mail nos enderegos acima. Cada parte devera comunicar as outras a mudanga de seu endereco.

7.5 Titulo Executivo: Para fins de execugdo dos Créditos Imobilidrios, as CCl, nos termos dos artigos 585,
inciso |1, do Cédigo de Processo Civil e 20 da Lei n® 10.931/2004, s3o consideradas como titulos executivo
extrajudiciais, exigiveis pelo valor apurado de acordo com as clausuias e condigdes pactuadas nos Contragbs
de Compra e Venda e nesta Escritura de Emissdo, ressalvadas as hipdteses em que a lei determine
procedimento especial, judicial cu extrajudicial, para a satisfagdo dos Créditos imobiliarios.

7.6. Veracidade da Documentacdc: Sem prejuizo do dever de diligéncia atribuido nos termos da legislac3o e
regulamentagdo vigentes, a Instituigdo Custodiante ndo serd obrigada a efetuar nenhuma verificagdo de
veracidade nas deliberagGes societarias e em atos da administracio da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisfes. Nao serd, sob qualquer hipdtese, responsdvel pela
elaboracdo dos referidos documentos, que permanecerdo sob obrigacdo iegal e regulamentar da Emissora,
nos termos da legislacdo aplicavel. Adicionalmente, ndo serd, ainda, obrigacdo da Instituicdio Custodiante a
verificagdo da existéncia, titularidade, reguiar constituigdo e formalizacdo do crédito, dos eventuais
" garantidores e dos respectivos direitos reais de garantia, nem, tampouco, qualquer responsabilidade pela
sua adimpléncia.




7.6.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados as obrigacBes supra estabelecidas, nos termos da legislacdo aplicavel. A
Instituicdo Custodiante ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagBes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja
enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacfes da Escritura
de Emissdo e dos demais documentos da operagdo.

7.7. Mandato: Neste ato, a Emissora nomeia os titulares da totalidade das CCl, como seus procuradores,
para alterarem a presente Escritura de Emissdo, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de sanar erros imateriais, devendo ser providenciada, no prazo de 5 (cinco) dias, a necessaria
comunicagao a Emissora.

7.8. Foro: Fica eleito o Foro central da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, como o Unico competente
para dirimir todo litigio ou controvérsia origindria ou decorrente desta Escritura de Emissdo, com rendncia

a qualquer outro, por mais especial que seja.

As partes assinam a presente Escritura de Emissdo em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2
{duas) testernunhas.

S3o Paulo, 12 de margo de 2018.
(Assinaturas seguem na proxima pdgina.)

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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(Pdgina de assinaturas do Instrumenta Particular de Emisséo de Cédulas de Crédita Imabilidrio Integrais
com Garantia Real imobilidria sob a forma Escritural, celebrada entre Paysage Condominios — Landrina
Ltda., e Pentdgano S.A. Distribuidora de Titulos e Valares Mobilidrios, em 12 de marga de 2018.)

RG: 5.553.483-7 7/ Emis RG.5.217.611-5
CPF: 046.330.429-20 fssora CPF 032.693.849-73

' Nome: )
WM Cargo: C}wn

iNI0S - LonSRiNACrpa.  Yuliano Hinz Maran

PENTAGONO S.A. DISTRIBY A fTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Stituicda Custodiante

Nome: Nilsimara Oliveira
Cargo: Kojo Farreira
Procuradors
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG ne: RG n%:
CPF/MF n2; CPF/MF n2:

10



ANEXO|1
LISTA DOS CONTRATOS DE COMPRA E VENDA
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